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Uchwata Nr XXX/262/2008

Rady Gminy Baranow
z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie stwierdzenia zgodno $ci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw zurbanizow anych gminy Baranéw — | etap
z ustaleniami studium uwarunkowa n i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pdézn. zm.), w wykonaniu uchwaly nr XXXV1/218/2006 Rady Gminy Baranéw, z dnia 17.03.2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaréw zurbanizowanych Gminy Barandw, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

81
Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw zurbanizowanych gminy Barandéw — | etap, z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Barandw.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

odniczacy Rady Gminy




Uchwata Nr XXX/263/2008
Rady Gminy Barandw
z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw zurbanizow anych gminy Baranéw — | etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn zm.),
w zwigzku z uchwalg nr XXXVI1/218/2006 Rady Gminy Baranéw, z dnia 17.03.2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
zurbanizowanych Gminy Baranow, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Barandw, zwany
dalej planem.

§ 2.

Integralnymi czesciami uchwaly sa;
Rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaly.
3. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

N =

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe planu, stanowigce tres¢ niniejszej
uchwaly oraz rysunek planu,

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3. przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, oraz prawa i ograniczenia praw w dysponowaniu terenami
wynikajgcymi z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. przepisach techniczno-budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ warunki i wymagania
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U z 2006 r. nr 156, poz.
1118, z pOzniejszymi zmianami), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), a takze inne
przepisy wykonawcze wydane w oparciu o ustawe prawo budowlane;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ w obrebie wskazanego liniami rozgraniczajacymi terenu,

6. przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub rozszerza program zagospodarowania danego
obszaru,



10.

11.

12.

13.

14.

przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie
podstawowe zastepujgce przeznaczenie okreslonego rodzaju,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu,
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych z mozliwosciag ich rozbudowy lub zmiany funkcji
zgodnie ze wskazanym w planie przeznaczeniem,

ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, na dobra niematerialne i materialne ale nie wytwarzane metodami przemystowymi.
Ustugi mozna podzieli¢ na publiczne takie jak: oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, administracji, porzadku i bezpieczenstwa, tgcznosci i inne
oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach oraz ustugi komercyjne. W skiad ustug
komercyjnych wchodza: ustugi handlu, gastronomii, turystyki i rzemiosta, ustugi finansowe i
doradcze oraz inne formy dzialalnosci gospodarczej z wylgczeniem dziatalnosci produkcyjnej i
zwigzanej z eksploatacjg surowcow mineralnych,

inwestycjach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia inwestycyjne zaliczane
w przepisach o ochronie srodowiska do mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych zgodnie z tymi przepisami obligatoryjnie wymagane jest opracowanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

inwestycjach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ pozostate przedsiewziecia nie
zaliczane do w/w grupy, tj. dla ktérych opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze byC¢ lub nie jest wymagane, przy czym ewentualne ucigzliwe oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, réznym przeznaczeniu w tym roéwniez pomiedzy drogami i terenami
przeznaczonymi pod zabudowe lub inne zagospodarowanie,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynkéw od drogi, ciagu
pieszego granicy dziatki, innych obiektéw lub terendw,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz pionowy wymiar mierzony od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy, krawedzi
dachu.

§ 4.

Czes¢ tekstowa planu zawiera:
Ogdlne zasady obowigzujace w ksztalttowaniu zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
Srodowiska, krajobrazu kulturowego, tadu przestrzennego, obstugi komunikacyjnej i rozwoju
infrastruktury techniczne;j.
Warunki i wymagania w zagospodarowaniu terenow wedtug rodzajoéw przeznaczenia terenéw
oznaczonych symbolami na rysunku.
Przepisy kohcowe.

§ 5.

Czes¢ graficzna planu zawiera:
Nastepujace ustalenia graficzne, ktore sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice gminy,
2) granice opracowania planu,
3) granice wsi (obrebéw geodezyjnych),
4) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”,
5) granica Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Ptakéw ,Dolina Dolnego Wieprza”,
6) granica Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO) Siedlisk ,Dolina Dolnego Wieprza”,
7) zasieg obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi,
8) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie zagospodarowania,
9) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
10) obiekty i granice terenéw objetych ochrong konserwatorska: strefa A, strefa B,
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stanowiska archeologiczne i obszary zainteresowania archeologicznego,

11) granice zt6z surowcow mineralnych,

12) obszary przestrzeni publicznej — centra wsi,

13) tereny zabudowy zagrodowej — RM,

14) tereny zabudowy letniskowej — ML,

15) tereny zabudowy ustugowej — U,

16) tereny sportu i rekreacji — US,

17) tereny sakralne — Us,

18) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i baz — P,

19) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z — PG,

20) tereny rolnicze — R,

21) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy — R,RM,

22) tereny obstugi produkcji rolnej — RU,

23) tereny laséw — ZL,

24) tereny dolesien — R-ZL,

25) tereny wod powierzchniowych — WS,

26) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS,

27) tereny drég powiatowych, zbiorczych — KDP-Z,

28) tereny drog powiatowych, lokalnych — KDP-L,

29) tereny drég gminnych, lokalnych — KDG-L,

30) tereny drég gminnych, dojazdowych — KDG-D,

31) tereny ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, drég polnych — KDX,

32) tereny zaopatrzenia w wode — W,

33) tereny oczyszczalni sciekow — K,

34) tereny zapatrzenia w energie elektryczng — E,

35) tereny urzadzen telekomunikacji — T,

36) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: linie elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, sieci gazowe wraz z pasami technicznymi i strefami kontrolowanymi.

Ustalenia graficzne niewymienione w pkt 1 majg charakter informacyjny i postulowany.

§ 6.

W zagospodarowaniu terendéw oprocz zasad ustalonych w niniejszym planie, obowigzujg
przepisy szczegoélne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

Warunki obowigzujgce dla terenéw i obiektéw ustanowionych w celu ochrony srodowiska
i przyrody, oraz krajobrazu i dobr kultury, majg pierwszehAstwo przed zasadami zawartymi
w ustaleniach dla poszczegdlinych obrebow.

Zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne
Z przeznaczeniem dopuszczalnym.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposOb uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych
obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2) dopuszcza sie mozliwosé modernizacji i remontow istniejgcych obiektéw w celu poprawy
stanu technicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przenosnym, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.



ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania  srodowiska

Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania srodowiska:

1) Obowigzuje ochrona istniejgcych lasow, z wyjatkiem tych, ktore wskazano w planie na
inne zagospodarowanie i ktore uzyskaly zgode wihasciwych organdéw na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2) Obowigzuje zasada maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni w tym zadrzewieh
srodpolnych cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

3) Obowigzuje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
rowéw melioracyjnych z wyjgtkiem zmian podyktowanych koniecznoscig: ochrony
przeciwpowodziowej i pozarowej, wzrostu retencji wodnej, budowy ukiadu
komunikacyjnego i urzadzen inzynierii gminnej.

4) Ustala sie zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urzgdzeniami sieci drenarskiej.
Realizacja zabudowy w obrebie sieci wymaga jej przebudowy na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

5) Przebudowa istniejacych ciekow i rowdw, a takze realizacja przepustow i mostkéw
mozliwa jest po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6) Nalezy zapewni¢ dostep sieci rowéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich utrzymanie
i jednostek ratowniczych.

7) W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek stosowania przy realizacji zabudowy
wysokosprawnych niskoemisyjnych systemdow grzewczych.

8) Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiednich miejsc dla
sktadowania pojemnikow na odpady.

9) Ustala sie, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdblnych terendw.

10) Plan okresla minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla
poszczegodlnych terendw.

Ustala sie szczegollne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach potozonych
w strefach ochronnych, ktére obejmuja;

1) strefy oddziatywania od pdl elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne),

2) strefy zagrozenia od gazociggu wysokiego cisnienia,

3) strefy oddziatywania hatasu od drog,

4) strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego,

5) strefy ochronne wokoét ujeé¢ wody,

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska. Dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu stref, o ktérych mowa
w ust. 2 pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te
ucigzliwosci.

O ile przepisy szczegblne nie stanowig inaczej, ustala sie zasiegi oddzialywania dla

nastepujacych stref ochronnych:

1) Strefa oddziatywania pdl elektromagnetycznych od projektowanej linii WN 110 kV - 40 m,
po 20 m w kazdg strone oraz dla linii SN 15 kV — 15 m, po 7,5 m w kazdg strone —
obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc stalego pobytu ludzi, obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegodlnej ochrony takich jak
szkoty, przedszkola, opieki  zdrowotnej itp. Strefy  oddzialywania linii
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elektroenergetycznych mogg by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i w uzgodnieniu z zarzadcga sieci.

2) Strefa ochronna od sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 700:

a) minimalna odlegtos¢ obiektéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
od osi gazociggu — 50 m,

b) minimalna odlegto$¢ budynkdéw mieszkalnych od osi gazociggu — 25 m,

c) minimalna odlegto$¢ budynkéw niemieszkalnych od osi gazociggu — 15 m.

3) Strefa kontrolowana od sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 500 — 8 m od osi gazociggu
w kazdg strone — obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nakaz
uzgadniania z zarzadcg sieci wszelkich dziatan inwestycyjnych;

4) Strefa oddziatywania hatasu od drég klasy ,Z” zbiorczych — 25 m od krawedzi jezdni —
w w/w strefie obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw ochrony zdrowia i oswiaty,
ponadto wprowadza sie obowigzek informowania whascicieli i inwestorow o mozliwosciach
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, przy udzielaniu informacji
z planu lub wydawaniu wypisow i wyryséw,

5) Strefa zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% - lokalizacja obiektéw mozliwa
wylgcznie na terenach wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z wytycznymi
wynikajacymi z geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéw.

6) Strefa ochronna wokot uje¢ wody - bezposrednia: obejmuje dziatke, na ktorej ujecie
sie znajduje. Zagospodarowanie w strefie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych
nr 406 wprowadza sie zakazy wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub
innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod,

Ochrona przeciwpowodziowa
Obejmuje sie ochrong planistyczng obszary zagrozone powodzig w dolinie rzeki Wieprz tzw.
zasieg wody stuletniej - wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
1) nakaz likwidacji lub skuteczne zabezpieczenie obiektdw mogacych zanieczyscié¢
Srodowisko,
2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem dopuszczonych w planie
miejscowym (adaptacja istniejgcej zabudowy),
3) zakaz skladowania odpaddéw, wykonywania robot i przedsiewzie¢, ktore moga utrudniac
ochrone przed powodzig i sptyw wod posniegowych, z wyjatkiem dziatan zwigzanych
z regulacjag rzeki lub utrzymaniem wod; dopuszcza sie:
a) odmulanie rzeki i pogiebianie koryta rzeki niezbedne dla potrzeb ochrony przed
powodzig i zalewaniem terendw w otoczeniu doliny,
b) modernizacje i rozbudowe istniejacych stawow, realizacje urzadzen wodnych
stuzgcych  ksztaltowaniu  zasobdéw  wodnych w  gospodarce  rybackiej,
a w szczegoblnosci celom zabezpieczenia przeciwpowodziowego, w uzgodnieniu
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,
4) na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig wymagane jest uzyskanie zgody
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych
na tym terenie,

W zakresie ochrony przyrody:

Sposrdd form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 zp6zn. zm.) w granicach opracowania
wystepuje:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”. Plan uwzglednia uwarunkowania

prawne wynikajgce z rozporzadzenia Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006

r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” (Dz. Urz. Woj.

Lubelskiego Nr 59 poz. 1151) w tym w szczegdblnosci obowigzuije:

a) szczegoblna dbatos¢ o estetyke krajobrazu, w tym: ochrona punktéw i panoram
widokowych, ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikbw wodnych,
ochrona krajobrazu naturalnych ekosytemow,

b) szczegdlna dbalos¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami
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2)

3)

przyrodniczo-krajobrazowymi,

c) wymog zachowania wartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami
0 wysokiej aktywnosci biologicznej,

d) wprowadza sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —-Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. nr 62 poz. 627, z po6zn. zm.). Zakaz, o ktérym mowa, nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

e) ustala sie obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich
Parkow Krajobrazowych w sprawach: lokalizowania inwestycji przemystowych
i ustugowych mogacych znaczaco oddzialywa¢ na stan srodowiska, dokonywania
zmian stosunkoéw wodnych, projektéw zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budowania lub rozbudowy obiektow istotnie zmieniajgcych walory
przyrodnicze i krajobrazowe, lokalizowania kopalni surowcow mineralnych.

W odniesieniu do obszaroéw Natura 2000, tj. Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Ptakow

,Dolina Dolnego Wieprza” oraz Specjalnego Obszaru Ochrony (SOQO) Siedlisk ,Dolina

Dolnego Wieprza” przy lokalizacji inwestycji obowigzujg zasady wynikajace z przepisow

szczegOlnych.

W odniesieniu do obszaru projektowanego uzytku ekologicznego do czasu jego

ustanowienia obowigzujg zakazy wynikajagce z ustawy o ochronie przyrody. Po jego

ustanowieniu obowiazujg zasady wynikajace z aktu prawnego ustanawiajgcego te forme
ochrony przyrody.

§ 8.

Zasady ochrony dobr kultury.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego przyjeto nastepujace ustalenia:

1)

2)

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej (A):
a) Obiekty zabytkowe objete strefg $cistej ochrony konserwatorskiej figurujgce
w rejestrze zabytkdw wojewddztwa lubelskiego:

Lp. Obiekt Miejscowosé

1. Wiatrak kozlak, drewniany, ok. 1900 r., przebudowany w 1920Czotha
r. Nr rejestru: A/752

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, a takze
zZmiany zagospodarowania w obszarze objetym ochrong, w tym wtorne podziaty
i scalenia dzialek wymagajg okreslenia odrebnych warunkéw i wytycznych
konserwatorskich oraz uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej (B):
a) Obiekty zabytkowe objete strefg posredniej ochrony konserwatorskiej figurujace
w ewidencji débr kultury gminy Barandow:

Lp. Obiekt Miejscowosé
1. Miyn (w miejscu zw. Bylina) drewn. 1930 r. Debczyna
2. Szkota, drewn. lata 20-te XX w. t ukawka
3. Cmentarz powstancow styczniowych 1863 r. tukawka
4. Miyn wodny, ob. elektryczny, drewn.-mur., 1880 r.,Motoga
przeb.1944 r. (pozostatosci — fundament)




3)

4)

Lp. Obiekt Miejscowosé

5.  |Miyn wodny, ob. elektryczny, drewn., ok. 1930 r. Zadozdz

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, wymagajgq
odrebnych warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkbw na etapie ustalania warunkéw realizacji
inwestycji.

c) W przypadku rozbiorki obiektéw zabytkowych bedacych w zlym stanie technicznym,
figurujgcych w ewidencji débr kultury nalezy uzyska¢ zgode wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, w oparciu o dokumentacje inwentaryzacyjnag i fotograficzna.

Strefa ochrony archeologicznej (OW):

a) Ochronie konserwatorskiej podlegajg obszary o duzym nasyceniu znaleziskami
archeologicznymi i stanowiska archeologiczne na obszarze gminy, oznaczone na
rysunku planu.

b) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z realizacjg
nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruktury
technicznej), ktérym towarzyszg prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego
uksztaltowania terenu - muszg by¢ zgtaszane do wojewodzkiego konserwatora
zabytkdéw w celu uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich.

c) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia przedinwestycyjnych badan archeologicznych Ilub nadzoru
archeologicznego.

Poza obiektami objetymi prawng ochrong konserwatorskg, ochrong planistyczng obejmuje
sie zachowane elementy krajobrazu kulturowego gminy takie jak: zabytki techniki,
pozostatosci obiektow, parkow i folwarcznych ukltadéw wodnych, miejsca pamieci,
pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne itp. Przed rozbiorkg wszelkich obiektow
o charakterze zabytkowym (majgcych cechy obiektu zabytkowego) nalezy wykonac
dokumentacje inwentaryzacyjng, przedtozy¢ do archiwum WKZ i uzyskaC zezwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na rozbiorke.

§9.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ustala na catym obszarze opracowania:

1)
2)

3)

4)

5)

Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw.

Wprowadza sie realizacje ukiadu drogowo-ulicznego i elementéw infrastruktury
technicznej wedtug ustalen komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenow.

Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terendw, w ramach ustalonych funkcji i zasad zagospodarowania, dopuszcza sie
lokalizacje podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, niezwigzanych
Z realizacjg inwestycji docelowych. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych na
terenie dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa.

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.

Obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1)

2)

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych planem. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych usytuowanych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacq
drogi. W ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacje z wyjatkiem rozbudowy
budynku w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.

O ile na rysunku planu nie ustalono inaczej wprowadza sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od krawedzi skarpy ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych.
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3)

4)

Lokalizacja nowych budynkéw na dzialce wzgledem granic sasiednich dziatek, zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego.

W przypadku modernizacji, przebudowy Ilub rozbudowy i nadbudowy budynkéw
istniejacych jezeli zachowanie minimalnych odlegtosci wymaganych prawem budowlanym
nie jest mozliwe ze wzgledu na gabaryty dziatki lub usytuowanie istniejgcego budynku,
dopuszcza sie zmniejszenie wymaganych odlegtosci do 1,5 m od granicy z dziatkg
sgsiednig lub sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem pozostatych
przepiséw i wymagan okreslonych prawem budowlanym.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoinych terendw.
Zasada o ktorej mowa w pkt 1. nie dotyczy masztow, komindéw, anten, oraz innych
elementéw budowli o podobnym charakterze.

Wysokosc¢, geometrie dachu, oraz ksztattowanie pozostatych elementéw budynku okresla
sie w ustaleniach szczego6towych.

Linie ogrodzen nie moga przekraczac linii rozgraniczajacych drog lub linii rozgraniczajacych
ustalonych w planie. Realizacja ogrodzenia w odlegtosci od drog mniejszej niz wynika to z
ustalen planu (tzw. wgrodzen) wytacznie za zgodg zarzadcy drogi. Do czasu modernizacji i
rozbudowy drég w liniach rozgraniczajacych okreslonych planem dopuszcza sie sytuowanie
ogrodzen do granic istniejacych paséw drogowych. Bramy wjazdowe w ogrodzeniach
usytuowanych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m winny by¢ cofniete 0 2 m w
kierunku dziatki. Kierunek otwierania bram i furtek nie moze utrudnia¢ lub stwarza¢ zagrozenie
dla bezpieczenstwa ruchu na drogach.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

5)

Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad okreslonych
planem i przepisami odrebnymi.

W wyniku podziatu terenu na dziatki nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe dla wszystkich
fragmentdw powstatych po podziale, zgodne z ustaleniami planu dla danego terenu.
Wydzielenie dziatek mniejszych od ustalonych planem lub okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwe w celu: powiekszenia nieruchomosci sasiedniej, dla potrzeb lokalizaciji
obiektow infrastruktury techniczne;j.

Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace
oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w tekscie planu.

Wszystkie wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drdg publicznych bezposredni lub
posredni za pomocg wewnetrznych drdg dojazdowych stanowigcych wspoiwlasnosc
wiascicieli nieruchomosci obstugiwanych przez tg droge.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§ 10.
POGONOW - ,A”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: ALRM; A4RM; AS5SRM; A6RM; ABRM; A11RM; A16RM

ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenébw oznaczonych symbolami: A3R; A9R; Al1OR ustala sie podstawowe
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przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: A2ZL; A7ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami A12U; A13U ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy (sklep ogdlnospozywczy) z mozliwoscig jej modernizaciji,
przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug handlu). Dopuszcza
sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza sie
do rozbiérki lub adaptacji.

2) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

3) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

4) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajace;j
takie wymagania,

5) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

6) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczeh
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych, budynki mogg by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziafki.

8) zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

9) w ramach terenu, obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania.

10) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem Al4U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

- tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu kultury oraz handlu z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy — budynku swietlicy wiejskiej wraz z mozliwoscig jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele ustug z zakresu kultury
(klub, biblioteka itp). Dopuszcza sie zmiane funkcji lub rozbudowe programu o ustugi z
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

zakresu handlu, rzemiosta, agroturystyki, drobnej wytwérczosci z mozliwoscig realizaciji
zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci. Dopuszcza sie
realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze w ramach wymienionych ustalen.
Stary budynek przeznacza sie do adaptacji i rozbudowy lub rozbiorki.

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

wysokos$¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

dachy wysokie (wyjagtkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajace;j
takie wymagania,

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczeh
ogOllnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdélnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogaq by¢ realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziaki.

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

w ramach terenu, obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania.

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: A15E ustala sie, hastepujgce podstawowe przeznaczenie
- tereny urz gdzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§11.

MOTOGA - ,B”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: BARM; B6RM; B7RM; B11RM; B13RM; B27RM ustala
sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

budynki mieszkalne na dziatkach sytuowaé od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,
zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,
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7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: B1R; B12R; B21R; B22R; B23R; B24R; B25R; B28R

ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujagce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoicem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem B3U ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu, gastronomii, turystyki z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy — miyna wpisanego do ewidencji débr kultury gminy
Baranow — z wykorzystaniem na cele ustug z zakresu handlu, gastronomii, turystyki.
Dopuszcza sie zmiane funkcji lub rozbudowe programu o ustugi agroturystyki lub drobnej
wytworczosci z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej dla zarzadcy Ilub
wiasciciela nieruchomosci. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym
obszarze w ramach wymienionych ustalen. Stary budynek przeznacza sie do adaptaciji
i rozbudowy lub rozbiorki.

2) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

3) wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

dachy wysokie, o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia
30° — 45°,

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczeh
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0sbb niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziafki.

zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

w ramach terenu, obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania.

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem B16P ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyndow.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

adaptacja istniejgcej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oraz ustug rzemiosta
produkcyjnego z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala sie
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza sie do
adaptacji lub rozbiérki,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyé
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sgsiednich terenéw zabudowy,
zaopatrzenie w media: cieplo z wlkasnego zréodia, energia elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej lub
z wtasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej,
usuwanie odpadow statych gminne sktadowisko odpadéw lub do zaktadu utylizaciji,

w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami B17P; B18P ustala sie, nastepujgce podstawowe
przeznaczenie - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

projektowana zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny, oraz ustugi rzemiosta
produkcyjnego. Ustala sie realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyé
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sgsiednich terenéw zabudowy,
zaopatrzenie w media: cieplo z wlkasnego zréodia, energia elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej lub
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10.

1.

Zz wlkasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej,
usuwanie odpadoéw statych gminne sktadowisko odpaddw lub do zaktadu utylizaciji,

7) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

8) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: B15E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie
- tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

Dla terenu oznaczonego symbolem: B26K ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie

- tereny oczyszczalni  $ciekdw.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcych obiektéw oczyszczalni sciekow, z mozliwoscig rozbudowy i
modernizaciji,

2) obowigzuje ochrona zieleni ostonowej i izolacyjnej w strefie oddziatywania oczyszczalni,

3) uzupetnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego
siedliska.

Dla teren6w oznaczonych symbolami: B2WS; BOWS; B19WS; B20WS; B29WS ustala sie,

nastepujgce podstawowe przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (rzeki i rowy

melioracyjne ).

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami B5ZL; B8ZL; B10ZL; B14ZL; B30ZL; B32ZL ustala sie,

podstawowe przeznaczenie - tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z
gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetianie zalesien w enklawach i pétenklawach srddlesnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem B31R-ZL ustala sie, podstawowe przeznaczenie — tereny
dolesie n.
Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych
rysunkiem planu,
2) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw;
3) zakazuije sie eksploatacji surowcow mineralnych;
4) Zalesianie realizowa¢ przy zachowaniu nastepujacych odlegtosci:
a) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkgciji rolnej,
b) 3,0 m od rowu melioracyjnego,
c) 12,0 m od terenéw budowlanych.

§12.
SKLADOW — ,D”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: D1IRM; D2RM; D3RM; D6RM ustala sie podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;.
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Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: D4E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
tereny urz adzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

Dla terenu oznaczonego symbolem: D5R ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
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obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

§ 13.
ZAGOZDZ - E"

Dla terendw oznaczonych symbolami: ELIRM; E2RM; E3RM; ES8RM; E9RM; E10RM; E11RM;
E21RM; E22RM ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztatcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;
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17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej

potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej

oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem E4U ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
tereny ustug.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy

i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiorki.

wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepiséw o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji
ti. przedsiewzie¢, ktére mogg wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacii nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej

potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej

architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem E13U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie
- tereny ustug.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy

i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiorki.

wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepiséw o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji
ti. przedsiewzie¢, ktore moga wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdéb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacii nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m

19



od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtdéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom poditogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

12) zabytkowy miyn jest objety wpisem do ewidencji dobr kultury gminy Baranow (strefa B).
Obowiagzujg ustalenia dot. zasad ustalonych dla strefy w § 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem E17ML ustala sie, hastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowej

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow
gospodarczych,

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce,

3) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

4) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe lub parterowe z uzytkowym poddaszem,

5) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) dachy wysokie, o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kgcie nachylenia
30° — 45°,

7) wysokos¢ zabudowy do 8 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

8) formy architektoniczne budynkow w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

9) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zabudowy letniskowej dla budynkow
wolnostojacych wynosi 800 — 1500 m?,

10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy
wolnostojgcej wynosi min. 18 m,

11) dopuszcza sie zabudowe do 20% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 130 m? i 150 m? dla
budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %,

12) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

13) na terenach zabudowy letniskowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury;

Dla terenéw oznaczonych symbolami: ESE; E20E ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
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Dla terendbw oznaczonych symbolami: E7R; E12R; E15R; E18R ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoicem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terendw oznaczonych symbolami: E6WS; E16WS; E19WS ustala sie, nastepujace

podstawowe przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych — rzeki

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjgtkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenu oznaczonego symbolem E14WS ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu wod powierzchniowych — wraz zielenig towarzyszacq ustala sie funkcje
krajobrazowo-rekreacyjng. Obszar stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania
wsi. Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze petni¢ funkcje
zbiornika wody do cel6w przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maitej
architektury.

§ 14.
CZOLNA — F’

Dla terenéw oznaczonych symbolami: F5RM; F7RM; F8RM; F11RM; F12RM; F16RM,;
F18RM; F19RM; F21RM; F24RM; F27RM; F31RM; F36RM; F3 8RM ustala sie podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,
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6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar teren6w zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla teren6bw oznaczonych symbolami F2P,W,T ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — ujecia wody oraz
staciji telefonii komorkowej. Ustala sie realizacje nowych obiektéw zabudowy produkcyjnej,
skladobw i magazynow, oraz ustug podstawowych z zakresu handlu i rzemiosta
produkcyjnego z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy na wskazanym
obszarze, stare budynki przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w Swietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdéb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) nalezy bezwzglednie przestrzegac¢ zasad obowigzujgcych w strefie bezposredniej ochrony
ujecia wody,

4) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

5) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

6) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogoélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg bycC realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
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8)

9)

10)

czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media: cieplo z wlkasnego zrédia, energia elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci energetycznych, woda z wlasnego ujecia, scieki do indywidualnego
zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie odpaddw statych na gminne skfadowisko
odpadow lub do zaktadu utylizaciji,

w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow mailej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem F3RU ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie
- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

adaptacja istniejgcej chtodni oraz innej zabudowy obstugi produkcji w specjalistycznych
gospodarstwach rolno-ogrodniczych z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. Ustala sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare budynki
przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki. Dopuszcza sie wprowadzenie ustug
podstawowych z zakresu handlu a takze nieucigzliwego przetwérstwa rolno-
Spozywczego,

wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w Swietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore mogg wymagaé¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogd6lnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogag by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow maitej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem F6P ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy przemystowej, ustugi z zakresu hand lu, gastronomii, turystyki z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

adaptacja istniejacej zabudowy — zabytkowego wiatraka wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubelskiego — z utrzymaniem funkcji, lub wykorzystaniem na cele ustug z
zakresu handlu, gastronomii, turystyki. Dopuszcza sie zmiane funkcji lub rozbudowe
programu o ustugi agroturystyki z mozliwoscig wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla
zarzadcy lub witasciciela nieruchomosci. Stary budynek przeznacza sie do adaptacji i
rozbudowy lub rozbiérki,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

dachy wysokie, o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia
30° — 45°,
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5)

6)

7)
8)

9)

10)

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczeh
ogOllnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdélnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogq byc¢ realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziafki.

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

w ramach terenu, obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania.

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury,

teren znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (A). Obowigzujg ustalenia
dot. zasad ustalonych dla strefy w § 9.

Dla terendéw oznaczonych symbolami FOU; F20U; F26U; F32U ustala sie, nastepujace
podstawowe przeznaczenie - tereny ustug.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy

i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiérki.

wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, w $Swietle przepisow o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: F23R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie -
tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozp roszone;j.
Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)

2)

dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalno$¢ budowlanag,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
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skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowa o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatlek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami F1ZL; F28ZL; F30ZL; F34ZL; F35ZL ustala sie

podstawowe przeznaczenie - tereny laséw.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetianie zalesien w enklawach i pétenklawach srddlesnych.

Dla terendw oznaczonych symbolami: F4R; F13R; F15R; F25R ustala sie podstawowe
przeznaczenie - tereny upraw polowych.
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10.

11.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem F10WS ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny wéd powierzchniowych

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu wod powierzchniowych — wraz zielenig towarzyszacq ustala sie funkcje
krajobrazowo-rekreacyjng. Obszar stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania
wsi. Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze petni¢ funkcje
zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: F14WS; F29WS; F33WS; F37WS ustala sie,

nastepujgce podstawowe przeznaczenie - tereny woOd powierzchniowych (rowy

melioracyjne ).

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjgtkiem bezposrednio zwigzanych
Z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: F17E; F22E ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 15.
WOLA CZOLNOWSKA - ,G”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: G2RM; G3RM; G8RM; G12RM; G13RM; G14RM;
G15RM; G16RM; G19RM; G20RM; G21RM; G25RM ustala sie podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,
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4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: G18R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie -

tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozp roszonej.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, tgki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlanag,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowag o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatlek
sgsiednich,
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8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terendéw oznaczonych symbolami G11U; G23U; G26U ustala sie, nastepujace

podstawowe przeznaczenie - tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiorki.

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w s$wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,
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7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem G10KS wustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacji kontroli pojazdow, stacji
gazowo-paliwowe, parkingdbw oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie modernizacije,
przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji ustalonego
przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektow na wskazanym obszarze, budynki
istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepiséw o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji
ti. przedsiewzie¢, ktére mogg wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sgsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos$¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczeh
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych, budynki mogg by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyc¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sgsiednich terenéw zabudowy,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami G22ZL; G24ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terendéw oznaczonych symbolami: G5R; G6R; G7R; G9R ustala sie podstawowe
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przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem GI1WS ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny wéd powierzchniowych

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu wod powierzchniowych — wraz zielenig towarzyszacq ustala sie funkcje
krajobrazowo-rekreacyjng. Obszar stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania
wsi. Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze peié funkcje
zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maitej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: G4E; G17E ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 16.
KOZIOL — H”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: H2RM; H4RM; H7RM; H8RM; H11RM; H13RM,;
H14RM; H17RM; H18RM ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
zagrodowej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,
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7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: H10R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie -

tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozp roszonej.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, tgki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowa o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych

31



oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla teren6w oznaczonych symbolami HOU; H15U; H16U ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiorki.

2) wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, w $Swietle przepisow o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore mogg wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom poditogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,
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11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem H12RU ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy obstugi produkcji w specjalistycznych gospodarstwach
rolno-ogrodniczych z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala sie
realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza sie do
adaptacji lub rozbiorki. Dopuszcza sie wprowadzenie ustug a takze nieucigzliwego
przetwdrstwa rolno-spozywczego,

2) wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, w $Swietle przepisow o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore mogg wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogoélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg byc¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

7) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

8) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

9) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem H1ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetianie zalesien w enklawach i pétenklawach srddlesnych.

Dla terendbw oznaczonych symbolami: H3R; H5R ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoicem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: H6E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
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tereny urz adzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§17.
DEBCZYNA - ,I”

Dla terendw oznaczonych symbolami: I1RM; 12RM; I6RM; 19RM; I11RM; I15RM; I17RM,;
[20RM; [122RM; I123RM ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
zagrodowej.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.
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Dla terenébw oznaczonych symbolami [4U; 112U ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny ustug.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy

i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza sie do adaptacji lub
rozbiorki.

wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, w $Swietle przepisow o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore moga wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej

potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej

architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem 119US ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie
- tereny sportu i rekreaciji.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

adaptacja istniejgcych boisk sportowych z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. W ramach ustalonego przeznaczenia, dopuszcza sie realizacje nowych
obiektow-zaplecza sportowo rekreacyjnego osrodka gminnego takich jak trybuny, szatnie,
wezly sanitarne itp., z wytagczeniem obiektow wielko-kubaturowych typu hale, baseny,
realizacja zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢ na
urzgdzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenéw zabudowy
zagrodowej,

zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow maitej
architektury.

Dla teren6w oznaczonych symbolami I5ZL; 17ZL; 110ZL; 113ZL; 116ZL; 118ZL; 121ZL; 124 ZL;
I25ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny lasow.
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Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupethianie zalesien w enklawach i pétenklawach srodlesnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 114R ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla teren6w oznaczonych symbolami I8R-ZL; 126R-ZL ustala sie, podstawowe przeznaczenie
— tereny dolesie n.
Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych
rysunkiem planu,
2) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw;
3) zakazuije sie eksploatacji surowcow mineralnych;
4) zalesianie realizowac¢ przy zachowaniu nastepujgcych odlegtosci:
a) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkgciji rolnej,
b) 12,0 m od terenéw budowlanych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: I3E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -
tereny urz adzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 18.
NOWOMICHOWSKA - ,J"

Dla terenébw oznaczonych symbolami: JIRM; J2RM; J4RM; J5RM ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
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5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: J8R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie - tereny

upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszone j-

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydta, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektéw nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowag o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatlek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
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istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

11) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem J7ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: J6R ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: J3E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -

tereny urz adzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 19.
GRODEK — K"

Dla teren6w oznaczonych symbolami: K4ARM; K7RM; K10RM; K15RM; K19RM; K25RM;
K26RM; K27RM; K28RM; K29RM; K31RM; K34RM ustala sie podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenébw oznaczonych symbolami K1U; K12U ustala sie, nastepujace podstawowe
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przeznaczenie - tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej z mozliwoscig jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na
wskazanym obszarze z zakresu funkcji ustugowej, budynki istniejgce przeznacza sie do
adaptacji lub rozbiorki.

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w s$wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: K2R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie - tereny

upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszone J-

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, tgki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowa o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
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nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem: K35PG ustala sie, podstawowe przeznaczenie - tereny

eksploatacji powierzchniowej zto  za kopalin.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od wlasciwego starosty (dla kopalni o
powierzchni do 2 ha) po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologiczne;j
ztoza,

2) eksploatacja ztoza mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od drogi oraz od granic
sgsiednich dziatek,

3) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ warstwe gleby, ktorg nalezy hatdowac na
skiadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego,

4) eksploatacje ztoza mozna prowadzi¢ nie gtebiej niz do spagu piaskow wydmowych
warstwy suchej,

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do
skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,

6) zabrania sie kategorycznie skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw
komunalnych lub przemystowych,

7) eksploatacje nalezy prowadzic w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania
nawisow i obrywow skarp — kat nachylenia sciany eksploatacyjnej wyrobiska koricowego
nie moze by¢ wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod
katem 18°umo zliwiajacym mechaniczng uprawe gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno
— ostrzegawczymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych  budynkow
pomocniczych na czas prowadzenia eksploatacji ztoza,
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10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo
odkrywkowe. Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

11) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

12) po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykona¢ rekultywacje wyrobiska
poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na
jego spagu i skarpach, nalezy przyjac lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna byc¢
prowadzona sukcesywnie, w miare jak wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do
dalszej dziatalnosci gérniczej,

13) eksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposéb
zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji Srodowiska,

14) zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

Dla teren6w oznaczonych symbolami K3ZL; K5ZL; K13ZL; K18ZL; K21ZL; K30ZL ustala sie

podstawowe przeznaczenie - tereny laséw.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupeianie zalesien w enklawach i pétenklawach srddlesnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: K6R; K8R; K11R; K14R; K16R; K17R; K20R; K23R;

K24R; K32R ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoicem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wigksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem K36R-ZL ustala sie, podstawowe przeznaczenie — tereny
dolesie n.
Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych
rysunkiem planu,
2) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw;
3) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;
4) zalesianie realizowac¢ przy zachowaniu nastepujgcych odlegtosci:
a) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkgciji rolnej,
b) 12,0 m od terenéw budowlanych.

Dla terenow oznaczonych symbolami: K22WS; K33WS ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - rzeki

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjgtkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenu oznaczonego symbolem: K9E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -

tereny urz adzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 20.
LUKAWICA — ,L”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: L2RM; L4RM; L5RM; L11RM; L13RM; L14RM;
L16RM; L20RM; L22RM; L29RM; L32RM; L33RM ustala sie podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: L8R,RM; L25R,RM; L26R,RM ustala sie, podstawowe
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przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozp roszonej.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowa o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami L3ZL; L7ZL; L17ZL; L23ZL; L24ZL ustala sie
podstawowe przeznaczenie - tereny lasow.
Zasady zagospodarowania:



1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terendw oznaczonych symbolami: L1R; L6R; L12R; L15R; L19R; L28R; L30R; R; L34R

ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: LOWS; L10WS; L18WS; L21WS; L27WS; L35WS

ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (rzeki i

rowy melioracyjne) .

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
Z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenu oznaczonego symbolem: L31E ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie
- tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 21.
HUTA -t~

Dla terendbw oznaczonych symbolami: £1RM; £54RM; L6RM; £8RM; L14RM ustala sie

podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
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architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztatcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar teren6w zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem £7U ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie -

tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze z
zakresu funkciji ustugowej, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiérki.

2) wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w s$wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore moga wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
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czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem £13P ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, oraz ustugi rzemiosta
produkcyjnego. Ustala sie realizacje nhowych obiektow na wskazanym obszarze,

2) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

3) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg byC realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyc¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenéw zabudowy,

6) zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrodia, energia elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej lub
z wtasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej,
usuwanie odpadéw statych gminne sktadowisko odpaddw lub do zaktadu utylizaciji,

7) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

8) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem t3ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
Z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla teren6w oznaczonych symbolami: £2R; t4R; t9R; L11R; £12R ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem L10W ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

- tereny urz gdzen zaopatrzenia w wod e.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) komunalne ujecie wody - nieczynne. Adaptacja obiektu z mozliwoscig modernizaciji i
rozbudowy (studnia awaryjna). Strefa ochrony bezposredniej w granicach wygrodzonego
terenu,

2) zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacjg ujecia wody,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni dziafki.

§ 22.
LYSA GORA — ,M"

Dla terenéw oznaczonych symbolami: M1RM; M3RM; M5RM; M7RM; M9RM; M11RM,;
M13RM; M15RM; M17RM; M20RM; M22RM; M24RM; M26RM ustala sie podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztalcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;
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18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terendbw oznaczonych symbolami: M4R,RM; M6R,RM; M8R,RM; M10R,RM; M12R,RM;
M14R,RM; M16R,RM; M18R,RM; M19R,RM; M21R,RM; M23R,R M; M25R,RM ustala sie,
podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej
rozproszone;j.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlanag,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektéw nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowag o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatlek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drég
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wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenébw oznaczonych symbolami M2ZL; M27ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

§ 23.
NIWA — |N”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: NIRM; N3RM; N8RM; N10RM ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,
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16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem N11U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

- tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze z
zakresu funkciji ustugowej, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiérki.

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w s$wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem N2ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami N4AWS; N5WS; N6WS; N7WS ustala sie, nastepujace

podstawowe przeznaczenie - tereny wdd powierzchniowych (staw ).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu wéd powierzchniowych — staw wraz zielenig towarzyszaca ustala sie funkcje
krajobrazowo-rekreacyjng. Obszar stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania
wsi. Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze peié funkcje
zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,
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3)

Dla

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maitej
architektury.

terenu oznaczonego symbolem: N9WS ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (row melioracyjny)
Zasady zagospodarowania:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
Z gospodarka wodno-melioracyjna;
zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: N12E ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie
- tereny urz adzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

Dla

adaptacja istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 24.
SNIADOWKA — ,0”

terendéw oznaczonych symbolami: O4RM; O12RM; O13RM; O16RM; O17RM; O20RM;

0O23RM; 0O24RM; O25RM; O28RM; O29RM; O31RM; O35RM; O3 8RM; O40RM; O41RM,;
0O42RM; O43RM; O45RM; O46RM; O47RM; O49RM ustala sie podstawowe przeznaczenie -
tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)

adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

budynki mieszkalne na dziatkach sytuowaé od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,
zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
dachy wysokie (wyjgtkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,
dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,
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14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztatcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar teren6w zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: O1R,RM; O2R,RM; O6R,RM; O7R,RM; O9R,RM;
0O14R,RM; O15R,RM; O26R,RM; O48R,RM ustala sie, podstawowe przeznaczenie - tereny
upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszone J-

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, tgki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowa o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dzialek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

11) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilem
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gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem O19P ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, oraz ustugi rzemiosta
produkcyjnego. Ustala sie realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze,

2) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

3) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyé
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sgsiednich terenéw zabudowy,

6) zaopatrzenie w media: ciepto z whlasnego zrddia, energia elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej lub
Zz wlkasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej,
usuwanie odpadow statych gminne sktadowisko odpadéw lub do zaktadu utylizaciji,

7) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

8) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem O21RU ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny ustug z zakresu obstugi rolnictwa.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy obstugi rolnictwa z mozliwoscig jej modernizacii,
przebudowy i rozbudowy. Ustala sie realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze,
stare budynki przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki. Dopuszcza sie wprowadzenie
ustug z zakresu handlu i rzemiosta oraz realizacje budynku mieszkalnego dla wiasciciela,

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w Swietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktore mogg wymaga¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogag by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
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6)

7)
8)

9)

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem O27Us ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy sakralnej (kosciét).
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

Adaptacja istniejgcego kosciota z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy
oraz realizacji towarzyszacej zabudowy koscielnej (budynku plebani, domu
duszpasterskiego itp.). Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga
dostosowania rozwigzan projektowych do charakteru architektonicznego swiatyni.

W przypadku ewentualnej dobudowy Ilub rozbudowy obowigzuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Kosciot stanowi dominante urbanistyczng miejscowosci, ktérej charakter winien byc¢
utrzymany.

Poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s6b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia

Powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziafki.

Zaopatrzenie w media w/g ogdélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

Dla terenu oznaczonego symbolem O30U,RM ustala sie, nastepujgce podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej oraz zagrodowej
Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

Adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji
ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektéw na wskazanym obszarze,
budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki.

Wyklucza sie formy dziatalnosci —przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepiséw o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji
ti. przedsiewzie¢, ktére mogg wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

Dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

Zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

Poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostalych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
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czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczyé
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenéw zabudowy

9) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

10) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

11) Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

Dla teren6w oznaczonych symbolami O37U; O39U ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze z
zakresu funkcji ustugowej, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki.

2) wyklucza sie formy dzialalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, w $Swietle przepisow o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtdéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem O5ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny

lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: O32R; O34R ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stohcem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
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10.

11.

12.

13.

czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla teren6w oznaczonych symbolami: O8WS; O10WS; O18WS; O36WS ustala sie,

nastepujgce podstawowe przeznaczenie - tereny wéd powierzchniowych (rzeki i rowy

melioracyjne) .

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

Dla terenu oznaczonego symbolem O33WS ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (staw)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu wod powierzchniowych — staw wraz zielenig towarzyszacq ustala sie funkcje
krajobrazowo-rekreacyjng. Obszar stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania
wsi. Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze petni¢ funkcje
zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem O22W ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

- tereny urz gdzen zaopatrzenia w wod €.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) komunalne ujecie wody. Adaptacja obiektu z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy.
Strefa ochrony bezposredniej w granicach wygrodzonego terenu,

2) zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacjg ujecia wody,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni dziafki.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: O3E; O11E; O44E ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 25.
KLIN —,P”

Dla terendéw oznaczonych symbolami: P2RM; P5RM; P6RM ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
Zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
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uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogag by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspoétczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztatcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow malej architektury.

Dla terendéw oznaczonych symbolami: P1WS; P3WS; P7WS ustala sie, nastepujace

podstawowe przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne ).

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: P43E ustala sie, hastepujace podstawowe przeznaczenie
- tereny urz gdzen elektroenergetycznych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
8§ 26.
KARCZUNEK - ,R”
Dla terenéw oznaczonych symbolami: R2RM; R7RM; R8RM; R12RM ustala sie podstawowe

przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé¢ 0,5
ha na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terendbw oznaczonych symbolami R1ZL; R3ZL; R5ZL; R9ZL; R11ZL ustala sie

podstawowe przeznaczenie - tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rédlesnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem R10R-ZL ustala sie, podstawowe przeznaczenie — tereny
dolesie n.

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych
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rysunkiem planu,
2) zakazuije sie lokalizowania wszelkich budynkow;
3) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;
4) Zalesianie realizowac przy zachowaniu nastepujacych odlegtosci:
a) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkgciji rolnej,
b) 3,0 m od rowu melioracyjnego,
c) 12,0 m od terenéw budowlanych.

Dla teren6éw oznaczonych symbolami: R4WS; R6WS ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (rzeki)

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
Z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych,

3) wprowadza sie obowigzek rekultywacji koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie.

§ 27.
LtUKAWKA - ,S”

Dla terenéw oznaczonych symbolami: S1IRM; S3RM; S4RM; S10RM; S12RM; S16RM;
S20RM; S22RM; S24RM; S25RM; S26RM; S27RM; S30RM; S3 2RM ustala sie podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza sie realizacje howych obiektow mieszkalnych i gospodarczych
w siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupeltniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejagcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosié 1500 — 3500 m?,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
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budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztaicenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5
ha na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw matej architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: S7R,RM; S11R,RM; S13R,RM ustala sie, podstawowe
przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozp roszone;j.
Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlanag,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektéw nie
powinna byé wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

4) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

5) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

6) ustala sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wylacznie
dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych zwigzanych z tg zabudowag o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie i bedacych
wlasnoscig inwestora,

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajgcej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sgsiednich,

8) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem,

9) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

10) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatléw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

11) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg byc¢
realizowane z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

13) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

14) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejgcej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardéw i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

15) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

16) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

17) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,
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18) dopuszcza sie zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wieksza od 180 m? i 200
m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

19) w ramach terenu obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury.

Dla terenéw oznaczonych symbolami S21U; S29U ustala sie, nastepujgce podstawowe

przeznaczenie - tereny ustug.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze z
zakresu funkciji ustugowej, budynki istniejgce przeznacza sie do adaptacji lub rozbiérki.

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajgcych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sagsiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdéb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogodlnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 55 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury.

Dla terenu oznaczonego symbolem S6RU ustala sie, nastepujgce podstawowe przeznaczenie

- tereny ustug z zakresu obstugi rolnictwa.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy obstugi rolnictwa z mozliwoscig jej modernizacij,
przebudowy i rozbudowy. Ustala sie realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze,
stare budynki przeznacza sie do adaptacji lub rozbiérki. Dopuszcza sie wprowadzenie
ustug z zakresu handlu i rzemiosta,

2) wyklucza sie formy dziatalnosci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisbw o ochronie $rodowiska jest obligatoryjne. Dla
przedsiewzie¢, ktére mogg wymaga¢ sporzgdzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposdb ograniczaé zagospodarowania tych terenow
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zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

4) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdélnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki mogg byC realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziafki,

7) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

8) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

9) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury.

Dla teren6bw oznaczonych symbolami S8ZL; S14ZL ustala sie podstawowe przeznaczenie -

tereny lasow.

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza sie uzupetianie zalesien w enklawach i pétenklawach srddlesnych.

Dla terendbw oznaczonych symbolami: S2R; S5R; S9R; S15R; S19R; S23R ustala sie

podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw, z wyjatkiem tymczasowych obiektow takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoicem i deszczem dla zwierzat, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

6) zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: S18WS; S31WS ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne)

Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka wodno-melioracyjna;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem: S17E; S28E ustala sie, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urz gdzen elektroenergetycznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
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8§ 28.
Ustalenia komunikacyjne

Wyznacza sie tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi z podstawowym
przeznaczeniem pod:
1) drogi publiczne w kategoriach:
a) powiatowe (KDP-.....),
b) gminne (KDG-...... ),
2) drogi wewnetrzne:
a) ciggi piesze, pieszo-jezdne, drogi polne (KDX),
3) skrzyzowania drogowe,

W obszarach okreslonych w punkcie 1, za zgoda wtasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen nie zwigzanych z obstugg ruchu drogowego i gospodarkg
drogowa.
Dla drog powiatowych ustala sie nastepujace klasy i parametry techniczne:
1) drogi powiatowe o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDP-Z:
a) klasa drogi — zbiorcza (2),
b) docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — od 20,0 do 25,0
m, wedtug rysunku planu,
c) szerokosc¢ jezdni —min. 5,50 m,
2) drogi powiatowe o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDP-L:
a) klasa drogi — lokalna (L),
b) docelowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 do
15,0 m, wedtug rysunku planu,
c) szerokosc jezdni — min. 5,0 m,

Dla drog gminnych ustala sie nastepujace klasy i parametry techniczne:
1) drogi gminne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDG-L:
a) klasa drogi — lokalna (L),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 do 15,0 m, wedtug
rysunku planu,
c) szerokosc jezdni — min. 5,0 m,
2) drogi gminne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDG - D:
a) klasa drogi — dojazdowa (D),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min. 10,0 m, wedtug
rysunku planu,
c) szerokosc¢ jezdni — min. 5,0 m.

Dla drég wewnetrznych ustala sie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych:
1) ciggi piesze — od 2,0 do 4,0 m, wedtug rysunku planu
2) ciagi pieszo-jezdne i drogi polne min. 5 m, wedtug rysunku planu,

Planujac realizacje inwestycji drogowych nalezy dazy¢ do osiggniecia projektowanych
parametrow drog, w tym szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, przy
projektowaniu i wykonywaniu drég oraz zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, a takze ich
odbudowie, rozbudowie, przebudowie oraz przy remontach i robotach objetych obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie.

W szczegllnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniejgcego zainwestowania
terenu, bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony srodowiska naturalnego itp.) dopuszcza
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10.

11.

sie odstepstwa od wskazanych parametréw drég w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi
wg trybu przewidzianego obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

W obszarze skrzyzowan drog dla linii rozgraniczajacych zaprojektowano narozne $ciecia

0 wymiarach:

1) 5,0 x5,0 m - przy skrzyzowaniach drég klasy ,Z", ,L" i ,D” z drogami klasy ,L" i ,D",

2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostatych skrzyzowan ustalano indywidualnie,
ewentualne korekty scie¢ mozliwe za zgodg zarzadcy drogi bez koniecznosci zmiany
planu.

Jezeli nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu lub jej nie okreslono w ustaleniach
dotyczacych danego obrebu zabudowy, to nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci sytuowania
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla poszczegdélnych kategorii drég:

1) naterenie zabudowy:

a) drogi powiatowe — 8 m,
b) drogi gminne — 6 m,

2) poza terenami zabudowy:

a) drogi powiatowe — 20 m,
b) drogi gminne — 15 m.

3) W przypadku, gdy w drodze brak jest urzadzonej jezdni, jej przyszig lokalizacje okresla
zarzadca drogi. Za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sie zmniejszenie
podanych minimalnych odlegtosci w uzasadnionych przypadkach, szczegdlnie, gdy
zachodzi potrzeba zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez istniejacy ciag
budynkow.

Na terenach paséw drogowych mozliwe jest lokalizowanie parkingéw i placow wg potrzeb w
tym zakresie wynikajacych z funkcji sasiednich terenow.

Nowe wigczenia do drég winny by¢ wykonywane przy uwzglednieniu warunkow okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. ,W sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie” po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi. Na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowag w
zakresie uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych w
granicach tych terenéw.

W obrebie oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych, moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Ustala sie obowigzek
informowania o potencjalnych zagrozeniach, inwestoréw zamierzajgcych realizowac
inwestycje w strefach wzdtuz drég o szerokosciach 25 m dla drog klasy Z.

§ 20.
Szczego6towe zasady uzbrojenia terenu.

Zaopatrzenie w wod ¢

1) Ustala sie zaopatrzenie obszaru gminy w wode do celéw komunalnych i p.pozarowych
z gminnych sieci wodociggowych w oparciu o istniejgce ujecia wody.

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania studni wierconych zlokalizowanych na terenach
obiektéw przemystowo-sktadowych dla potrzeb wiasnych tych obiektow.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania studni kopanych do celéw gospodarczych
indywidualnych gospodarstw domowych.

4) Dostawa wody odbywacC sie bedzie za pomocg indywidualnych Ilub grupowych
(dla odbiorcéw zorganizowanych) przytaczy na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci.

5) Ustala sie, ze gminna sie¢ wodociggowa rozbudowywana bedzie w uktadzie zamknietym
pierscieniowym.

6) Ustala sie, ze dla przeciwpozarowego zaopatrzenia terenow w wode stosowany bedzie
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system hydrantéw.
7) Ustala sie zasieg sanitarnych stref ochronnych wokot studni zgodnie z zasiegiem strefy
ochrony bezposredniej ustalonej w przepisach (decyzjach) dla danego ujecia.

Kanalizacja

1) Ustala sie budowe i rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej dla obstugi terendéw
obecnego i planowanego zainwestowania.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w szczelnych  zbiornikach  bezodplywowych i  wywo6z taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni sciekéw, lub realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

3) Obowigzuje wymoOg oczyszczenia sciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

4) Odbior $ciekow odbywaé sie bedzie za pomocag indywidualnych lub grupowych
(dla odbiorcéw zorganizowanych) przytaczy na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci.

5) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz wod podziemnych, zakaz roéwniez dotyczy wdd opadowych
i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych, terendéw przemystowych,
sktadowych oraz baz transportowych;

Zaopatrzenie w gaz.

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie obszaru gminy w gaz przewodowy do celéw
gospodarczych i grzewczych w oparciu o projektowang sie¢ gazowg wysokiego cisnienia i
stacje redukcyjno-pomiarows.

2) Gazyfikacja gminy wymaga opracowania programu i koncepcji systemu sieci, ktora
stanowi¢ bedzie podstawe dla dalszych prac inwestycyjnych.

3) Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarstwa domowego
(przygotowanie positkéw i cieptej wody), oraz do celdow grzewczych, chyba, ze takie
rozwigzanie nie byloby ekonomicznie uzasadnione.

4) Wokét gazociggdw obowigzujg odlegtosci — wg przepiséw szczegolnych,

5) Linie ogrodzenh nie powinny przebiega¢ w odlegto$ciach mniejszych niz 0,5 m od sieci.

6) Przez teren gminy przebiega gazociag wysokoprezny @ 700.

7) Zasieg pasa technicznego gazociggu wysokiego cisnienia wynosi 50 m od osi gazociggu.

8) Dla planowanego gazociggu wysokopreznego @ 500 przyja¢ strefe kontrolowang o
szerokosci 8 m od osi gazociggu.

Cieptownictwo.

1) Zrédlem zaopatrzenia w ciepto winny byé paliwa niskoemisyjne; niezbedna jest przy tym
racjonalizacja systeméw grzewczych w obiektach istniejgcych i nowo budowanych.

2) Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne systemy grzewcze;

Gospodarka odpadami.

1) Przewiduje sie usuwanie odpadoéw poprzez gminny system gromadzenia i wywozu na
sktadowisko odpaddw, docelowo przy zastosowaniu segregacji odpadow i ich wtérnym
wykorzystaniu.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie, na obszarze gminy, pojemnikow stuzgcych do gromadzenia
odpaddw (z wyjatkiem odpadow przemystowych i chemicznych), nie powigzanych trwale z
podiozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikéw,

b) utwardzenia dojazdu,

c) zapewnienia sptywu wéd opadowych,

d) jednoczesnego zagospodarowania terenu zielenig izolacyjng wokot pojemnikéw.

Elektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng obecnych klientow realizowane bedzie z istniejgcej
sieci. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie mocy
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

do istniejacych bedzie uzaleznione od warunkéw technicznych i ekonomicznych
przylaczenia i dostarczenia energii elektrycznej. W przypadku odmowy przytaczenia z
powodu braku ww. warunkéw oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzedu
Regulacji Energetyki przytaczenie moze by¢ kontynuowane przez strony po zawarciu
stosownej umowy przy jednoczesnym spetnieniu wymagan efektywnosci inwestycji dla
wiasciciela sieci.

Zasilanie terenow zabudowy odbywac sie bedzie za pomocg stacji transformatorowych
15/04 kV w wykonaniu stupowym z mozliwoscig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych
na wydzielonych dziatkach, gtéwnie na obszarach zabudowy przemystowo-sktadowej
i ustugowej,

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem. Lokalizacja stacji transformatorowych stupowych winna
umozliwia¢ swobodng eksploatacje i dojazd do stacji sprzetu ciezkiego. Nowe stacje
transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym, bedacych wiasnoscig LUBZEL Dystrybucja
sp. z 0.0. nalezy lokalizowa¢ na terenach wywtaszczonych, o powierzchni gruntu pod
stacje do 80 m?, w miejscach umozliwiajacych dogodny dojazd dla sprzetu ciezkiego.
Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dzialki przy sScianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych.
Sytuowanie i realizacja stacji nie wymaga zmian w planie.

W przypadku stwierdzenia przez jednostke eksploatacyjng koniecznosci budowy nowej
stacji dla obstugi projektowanych inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji stacji na
warunkach ustalonych i uzgodnionych przez wtasciwg jednostke,

Zasilanie obiektéw odbywac¢ sie bedzie z sieci niskiego napiecia prowadzonych wzdiuz
ulic, przy pomocy indywidualnych lub grupowych przytaczy energetycznych.

Plan zaklada docelowo dla obszaréw intensywnie zabudowanych, przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych na kablowe prowadzone w ulicach, w wyjatkowych,
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci przez tereny prywatne,

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie obowigzek realizacji nowych linii
wylacznie jako kablowych, oraz sukcesywng wymiane linii napowietrznych na linie
kablowe (przy przebudowie i modernizacji sieci)

Ustala sie projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposob zapewniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi
ucigzliwosciami, szczegdlnie w obszarze chronionego krajobrazu;

Dla linii energetycznych napowietrznych ustala sie pasy techniczne wolne od zabudowy
i zalesien o szerokosci: dla linii projektowanej 110 kV- 40 m, dla linii 15 kV -15 m. Zmiana
zagospodarowania w tych obszarach wymaga uzgodnien z zarzadcg sieci. Dla linii
kablowych SN i nn oraz zlgcz kablowych ustala sie pasy techniczne wolne od zabudowy,
sktadowania i zadrzewien o szerokosci 1,0 m. W przypadkach lokalizacji linii
elektroenergetycznych i zlgcz kablowych w pasach technicznych drog, szerokosci paséw
technicznych infrastruktury elektroenergetycznej winny by¢é zgodne z przepisami
dotyczacymi budowy i eksploatacji drég. Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych
moga by¢ weryfikowane w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdélnych.
Ewentualna przebudowa urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z obiektami
projektowanego zagospodarowania a takze realizacja obostrzen w napowietrznych liniach
elektroenergetycznych w miejscach kolizji lub zblizerh z wymienionymi obiektami odbywac
sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy, na podstawie
warunkéw przebudowy, okreslonych przez wilasciciela sieci i zawartej przez strony
stosownej umowy cywilno-prawnej.

Telekomunikacja.

1)
2)

3)

Obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejgcej centrali telefonicznej;

Przylacza state do poszczegodlinych obiektow nalezy wykonac¢ jako kablowe w kanalizaciji
lub doziemne.

Uzupetiajgcym systemem tgcznosci bedzie system telefonii komoérkowe;.
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ROZDZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 30.

Realizacja planu.

1) Plan miejscowy jest podstawg do okreslenia zasad przeznaczenia terenéw, okreslenia
sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy.
2) Podstawg do okreslenia wymienionych w pkt. 1., warunkéw dla zamierzenia
inwestycyjnego jest suma, odnoszacych sie do danego terenu:
a) ustalen ogdlnych;
b) ustaleh dotyczacych terenéw o poszczegdinych funkcjach;
¢) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych;
d) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego;
e) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej;.

§ 31.
Optata planistyczna.
Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
zbycia nieruchomosci, w wysokosci:
a) 5 % wzrostu wartosci — dla terendéw przewidzianych wytacznie na obiekty ochrony zdrowia,
oswiaty, kultury i sportu, administracji oraz drog i infrastruktury technicznej,
b) 30 % dla pozostatych terendw objetych planem,
§ 32.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 33.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

odniczacy Rady Gminy

Nowak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/263/2008
Rady Gminy Baranow
z dnia 30 grudnia 2008 r.

dotycz gcy sposobu rozpatrzenia uwag, wniesionych do projek tu planu, o ktérych
mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sie, ze w ustawowo wymaganym terminie, wskazanym w ogtoszeniu o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione.
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Zacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/263/2008
Rady Gminy Baranow
z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagos  podarowania
przestrzennego gminy Barandw inwestycji z zakresu i nfrastruktury technicznej, ktore
naleza do zada i wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég
gminnych i uzbrojenia ), nalezacych do zadan wiasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu
gminy oraz bedg pozyskiwane z w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i srodkow
pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miare mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadanh
przewiduje sie wspétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i
inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

70



